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A. Odivodnéni zmény €. 2 tzemniho planu

A.l Postup pfi pofizeni zmény izemniho planu

Obec Ostopovice ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Ostopovice, vydany usnesenim
zastupitelstva €. 7-3/2020 ze dne 30. 6. 2020, G&inny od 16. 7. 2020. Uzemni pldn Ostopovice byl zménén Zménou ¢&. 1
UP Ostopovice, ktery byl vydan zastupitelstvem obce usnesenim ¢. 7-4 / 2021 ze dne 16.12.2021, Gcinny od 1.2.2022.

Zastupitelstvo obce Ostopovice schvililo usnesenim &. 3-3/2023 ze dne 29. 6. 2023 Zprava o uplatriovani Uzemniho
planu Ostopovice, v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona a s usnesenim § 55 odst. 1 stavebniho zakona
a z ni vyplivajici pokyn ke zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Ostopovice.

Soucasné se schvdlenim poftizeni zmény €. 2 Zastupitelstvo Ostopovice povéfilo starostu obce MgA. Jana Symona, jako
urceného zastupitele pro spoluprdci s vykonnym pofrizovatelem zmény €. 2. Pofizovatelem zmény €. 2 je Obecni urad
Ostopovice, ktery si zajistil splnéni kvalifikacnich poZzadavkd pro vykon Gzemné planovacich ¢innosti uzavienim
pfikazni smlouvy s Ing. arch. Radkem Bockem a zodpovédnym projektantem zmény €. 2 Uzemniho planu je Ing. arch.
Pavel Hnilicka, kdy spolecnost Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o., byla vybrana na zakladé cenové nabidky ze
dne 3. 8. 2023, schvalené Radou obce Ostopovice dne 15. 8. 2023.

Dldvodem pofizeni zmény €. 2 je Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022 vydana
zastupitelstvem usnesenim €. 3-3/2023 ze dne 29. 6. 2023, v souladu s § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona

a s usnesenim & 55 odst. 1 stavebniho zakona. Zprava u uplatfiovani Uzemniho planu Ostopovice uklada nutnost
provérit nasledujici body:

- omezeni déleni pozemki na mensi parcely v chatovych oblastech z diivodu predchdzeni véetsi hustoté
zastaven,

PoZzadavek byl provéfen a zohlednén v novém regulativu Minimalni velikost pozemku, Minimalni velikost
nové oddéleného pozemku a Podminky pro scelovani a déleni pozemkd. Dale byl dopInén doplriujici regulativ
tykajici se napojeni staveb pro rodinnou rekreaci. Viz kapitola A.8.6, VyuZiti ploch tohoto Odlvodnéni.

- zfizeni parkovacich stani k novym domim v plochdch bydleni,,B1“ a historického jadra ,,HJ“ nepoZadovat
pouze u domd, kde to z objektivnich ddvodu neni mozné, kdy stdvajici vyjimka je zbytecné siroce koncipovand,
nutné zpfisnit a upresnit,

PoZzadavek byl zapracovan. V kapitole D.1.2 Doprava v klidu byly upraveny regulativy tak, aby kazda nova
bytovd jednotka musela mit na svém pozemku vyhrazena minimdlné 2 parkovaci stani s vyjimkou jiz
stavajicich bytovych jednotek, které novy regulativ nemohou z objektivnich dlivodu splnit. Viz kapitola A.8.6,
Vyuziti ploch tohoto Odlivodnéni.

- vpripadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v ramci RD stanovit poZadavek na min. pocet
parkovacich stani na pozemku,

PoZadavek byl zapracovan. V kapitole D.1.2 Doprava v klidu byly upraveny regulativy, tak aby kazda nova
bytova jednotka musela mit na svém pozemku vyhrazena minimalné 2 parkovaci stani. Viz kapitola A.8.6,

Vyuziti ploch tohoto Odlivodnéni.

- upfesnit plochy parkové zelené na kfiZovatce ul. BoZeny Némcové, Polni a Branky, nyni je zde chybné
zakreslena plochy pro bydleni,

Plocha byla upravena. Vznikla i nova parkova plocha U pomniku, ktera je zafazena do ploch ZP.
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- stanovit max. vyméra pro obchodni prostory v ramci ploch obcanské vybavenosti a tim predejit potencidlnimu
vzniku supermarketu,

PoZadavek byl zapracovan. Pozemek pod byvalou samoobsluhou byl zafazen do nové plochy |OU| Obcanské
vybaveni vSeobecné, které maximalni vyméru obchodnich ploch reguluje nasledovné:

Podminéné vyuziti

Sluzebni byty nebo ubytovani za podminky, Ze slouzi jako doplnék k hlavni funkci, a Ze budou tvofit
maximalné 30 % podlaini plochy staveb na pozemku. Prodejni plochy, nerusici provozovny sluzeb nebo
femeslné vyroby do velikosti 200 m? hrubé podlaZni plochy, za podminky, e slouZi jako doplnék k hlavni
funkci. Stavby pro administrativu do 300 m?hrubé podlaZni plochy, za podminky, Ze slouZi jako doplnék k
hlavni funkci.

- vrdmci ploch zemédélskych usedlosti v krajiné zpresnit, pripadné vyloucit moZnosti budovdni novych objekt(
pro tzv. ,,ubytovdni”.

Pozadavek byl zapracovan. Doslo k Upravé hlavniho vyuZiti v ploSe |HU.2| Vyrobni smiSené, Podskalni mlyn.
Z hlavniho vyuziti bylo vyjmuto Ubytovani a stravovani a ponechdno jen drobné zemédélské hospodarstvi.
Ubytovani je nové zatazeno do podminéného vyuziti v nasledujicim znéni:

Podminéné vyuziti

Ubytovani, stravovani a bydleni za podminky, Ze budou soucasti hlavni stavby nebo souboru staveb
hlavniho vyuZiti a bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby nebo souboru staveb.

Nerusici femeslna vyroba, za podminky, Ze bude soucasti hlavni stavby a svym provozem nenarusi obytny
charakter Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Navrh Zpravy o uplatriovani izemniho planu Ostopovice pofizovatel odeslal na Krajsky ufad Jihomoravského kraje
s 7adosti o vydani stanoviska dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) k ndvrhu obsahu zmény. Organ ochrany ZP vylou¢il
negativni vliv zmény €. 1 tzemniho planu Ostopovice, coby koncepce, na Zivotni prostiedi podle prilohy stavebniho
zakona a zakona 100/2001 Sb., orgén ochrany ZP v oblasti evropsky vyznamnych lokalit a ptaéich oblasti soustavy
NATURA vyloucil negativni vliv izemniho planu na tyto prvky ochrany pfirody, svym stanoviskem €. j. JMK
97789/2023.

Dalsi bude doplnéno v priibéhu pofizovani.
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A.2  Soulad navrhu zmény tzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména ¢&. 2 zemniho planu je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky. Politika Gzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR CR*), schvalené Usnesenim vlady CR o Aktualizaci
¢. 1 PUP CR (ze dne 15.04.2015) a o Aktualizaci €. 2 a 3 schvalené Usnesenim vlady €. 629 a ¢. 630 (ze dne 02.09.2019),
o Aktualizaci €. 5 schvalenou Usnesenim vlady ¢. 833 (ze dne 17.08.2020) a o aktualizaci ¢. 4 schvélenou Usnesenim
vlady €. 618 (ze dne 12.7.2021).

Z PUR CR zverejnéné na webovych strankdch Ministerstva pro mistni rozvoj CR vyplyvd, Ze obec Ostopovice patfi do
metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno ve sprdvnim obvodu obce s rozsifenou ptsobnosti Slapanice. Divody
vymezeni metropolitni rozvojové oblasti se oproti PUR CR 2008 neméni. PUR CR stanovuje obecné republikové priority
uzemniho pldanovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi, cilem priorit je rozvoj uzemi za vyvdZzeného vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v tzemi.

PUR CR stanovuje republikové priority v ¢ldncich 14 a 32. UP Ostopovice chrdni a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty tuzemi a vytvadri predpoklady pro vyvdZeny rozvoj tzemi obce.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu Ostopovice respektuje a dale rozviji Obecné republikové priority Uzemniho
planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi.

Zména ¢&. 2 zemniho pldnu je v souladu se Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen ,ZUR JMK").
Jihomoravsky kraj pofidil nové ZUR JMK, které byly vydany opatfenim obecné povahy dne 5.10.2016 a nabyly
uéinnosti dne 3.11.2016. ZUR JMK byly aktualizovany aktualizacemi €. 1 a &. 2 vydanymi dne 17.9.2020, které nabyly
ucinnosti dne 31.10.2020.

ZUR JMK uklada povinnost zapracovat v ramci Zmény €. 2 Gzemniho planu Ostopovice viechny priority a zaméry
vyplyvajici z aktualizace ZUR JMK pro spravni Gzemi obce Ostopovice, a to zejména:

- ZUR IMK vymezuji koridor ddlinice DS10 D1 Kyvalka — Slatina, zkapacitnéni véetné prestavby mimotrovriovych
kriZovatek a souvisejicich staveb (verejné prospésna stavba) takto: vymezeni v ramci obci ve spravnim tzemi
ORP Slapanice: obce Moravany, Omice, Ostopovice, Poptvky, Slapanice, Troubsko.

Navrh zmény €. 2 Uzemniho planu respektuje a pfebira vymezeni koridoru dalnice DS10 D1 Kyvalka — Slatina.
Je pro néj vymezena vefejné prospésna stavba VD.01/D.01.

- ZUR JMK vymezuji koridor celostdtni Zelezniéni trati DZ03 Trat & 240 Brno — Zastdvka u Brna — hranice kraje;
optimalizace s elektrizaci a cdstecnym zdvojkolejnénim, véetné souvisejicich staveb (verejné prospésnd stavba)
takto: vymezeni v rdmci obci ve sprdvnim tizemi ORP Slapanice: obce Omice, Ostopovice, Stielice, Troubsko.

Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu respektuje a prebird vymezeni koridoru celostéatni Zelezni¢ni trati DZ03 Trat
¢. 240 Brno — Zastavka u Brna — hranice kraje. Je pro néj vymezena vefejné prospésna stavba VD.08/D.28.

- Cyklostezka Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokrd Hora — Brno, SobéSice — Adamov — Bilovice nad Svitavou —
Brno, Liseri — Slapanice, vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: obce Bilovice nad Svitavou, Kanice,
Kobylnice, Modrice, Mokra-Hordkov, Moravany, Omice, Ostopovice, Ostrovacice, Podoli, Poptivky, Sokolnice,
Slapanice, Troubsko.

Navrh zmény €. 2 Uzemniho pldnu vymezuje cyklostezku Troubsko — Brno a navrhuje pro ni dopravni stavbu
D.09.
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A3

Cyklostezka Brno, Pisdrky — Anensky mlyn — Moravské Brdnice — Ivancice — Moravsky Krumlov — Znojmo,
vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: obce Nebovidy, Ofechov, Ostopovice, Pritice, Silivky, Strelice.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu vymezuje cyklostezku Troubsko — Anensky mlyn a navrhuje pro ni dopravni
stavbu D.18.

ZUR JMK vymezuji plochu POP10 Opatreni na hlavnich brnénskych tocich pro protipovodriovd opatfeni takto:
vymezeni v rémci obci ve SO ORP Slapanice: ModFice, Ostopovice.

Ndvrh zmény €. 2 izemniho planu respektuje a prebird vymezeni plocha POP10 Opatreni na hlavnich
brnénskych tocich pro protipovodnova opatreni. Je pro ni vymezeno verejné prospésné opatieni
VR.01/POP10.

Zelenice RDZ02 VRT Javirek — Brno, vedeni koridoru: Javiirek — Poptivky — Ostopovice — Brno, Horni Herspice
(napojeni na Zeleznicni trat ¢. 250), Sitka koridoru: pri predpoklddaném vedeni po Strana 8 z 26 povrchu 600 m
mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy obci Domasov, Javirek, Ostopovice, Ostrovacice, Veverské
Kninice; minimdlné 210 m; 100 m v zastavéném uzemi Brna.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu respektuje a v ramci predepsané tolerance vymezuje Uzemni rezervu pro
koridor pro Zeleznici RDZ02 VRT Javlrek — Brno. Je pro ni vymezena Uzemni rezerva R.02 (koridor
vysokorychlostni dopravy VR1: RDZ02 - VRT Javlrek — Brno).

ZUR MK stanovuji na tzemi IMK krajinny celek 22 Brnénsky, ktery vymezuji takto: ve sprdvnim uzemi ORP
Slapanice na uzemi obci Kanice, ModFice, Moravany, Ostopovice, Podoli, Slapanice, Zelesice.

Pozadavky jsou v Gzemnim planu respektovany a rozvijeny. Viz textova ¢ast UP Ostopovice, kapitoly B, C a E.

ZUR JMK stanovuji na tzemi JMK krajinny celek 25 Strelicky, ktery vymezuji takto: ve sprdvnim tzemi ORP
Slapanice na uzemi obci Hajany, Modrice, Moravany, Nebovidy, Ofechov, Ostopovice, Poptivky, Radostice,
Strelice, Troubsko, Zelesice.

Pozadavky jsou v Uzemnim planu respektovany a rozvijeny. Viz textova ¢ast UP Ostopovice, kapitoly B, C a E.

Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pokyny pro zpracovani navrhu
zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Uvedeni do souladu se ZUR JMK ve znéni aktualizaci ¢. 1 a 2.

Pozadavky ze ZUR JMK jsou odivodnény v kapitole A.2 tohoto oddvodnéni.

Provéreni a zohlednéni priorit vyplyvajicich z PUR CR v aktudinim znéni, véetné poZadavku na zohlednéni
situovdni obce ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem.

Pozadavky ze PUR CR jsou odGvodnény v kapitole A.2 tohoto oddivodnéni. Déle byla dopInéna v textové ¢asti
navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu kapitola E.3 Protierozni opatieni a opatieni pred povodnémi. Bylo
doplnéni: ,,V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch a pti Gpravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatreni pro zasakovani srazkovych vod v misté. Tato retencni opatfeni budou realizovana, pokud to
podminky umozni, s dirazem na dodrzovani princip( pfirodé blizkého hospodafeni s destovou vodou.”.

PFi ndvrhu zmény uzemniho plénu Ostopovice je nutné pfimérené vychdzet té? z 5. Uplné aktualizace UAP ORP
Slapanice a 4. upiné aktualizace UAP JMK.

B&hem zpracovani nadvrhu zmény ¢€.2 tzemniho planu doslo k provéreni UAP ORP Slapanice (5. Gplna
aktualizace a UAP (4. Gplna aktualizace).
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- Provéreni stabilizovanych ploch a pripadnd aktualizace jejich zarazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
dle skutecného prevazujiciho vyulZiti.

Béhem provérovani stabilizovanych ploch doslo k nasledujicim Gpravam:

o  Stdvajici parkova plocha v ulici Osvobozeni pred bytovymi domy byla zarazena do parkovych ploch
ZP a je tedy nové evidovana jako plocha prestavby P.03. Stavajici vyuZiti plochy je dlouhodobé
parkové a jeji pfipadné zastavéni trvalou stavbou je nezadouci. V soucasné dobé je na pozemku
umisténa docasna stavba.

o  Stdvajici parkova plocha na kfiZeni ulic B. Némcové a Polni je zafixovana parkova plocha U pomniku.
leji ptvodni zatfizeni do ploch vefejného prostranstvi nezajistovalo dostate¢nou ochranu a pfipadny
rozvoj této plochy.

o Doslo k revizi zastavitelnych ploch v oblasti zahradkarskych osad, kde doslo k napravé chybného
zaclenéni stavajicich proluk ve stabilizovaném Gzemi do zastavitelnych ploch.

- Provéreni vymezenych zastavitelnych ploch, jiZ vyuZité zastavitelné plochy vymezit jako stav a zahrnout
do zastavéného uzemi, ¢dsti zastavitelnych ploch, které doposud nebyly zastavény, znovu provérit véetné
mozZnosti jejich prefazeni zpét do nezastavéného tzemi, proluky doposud nezastavéné ziistanou soucdsti ploch
zastavitelnych nebo ploch prestavbovych.

o Doslo k revizi zastavitelnych ploch v oblasti zahradkarskych osad, kde doslo k napravé chybného
zaclenéni stavajicich proluk ve stabilizovaném Gzemi do zastavitelnych ploch.

o Doslo k upravé zastavitelné plochy Z.02 Za Pomnikem. Vzhledem k planované realizaci vychodniho
obchvatu obce jiz neni Ucelné zachovavat Uzemnim pldnem navrhovany zeleny klin SZ ,,Soukromych
zahrad”. Ten byl uvazovan jako pfirozeny pfechod mezi krajinou a sidlem a mél tvofit hranu sidla.
Tuto ulohu bude v budoucnu zastupovat nova obchvatovd komunikace. Lokalita je vzhledem
k blizkosti cesta obce a navaznosti na paterni komunikaci B. Némcové k rozvoji pfihodna. Zaroven
dojde realizaci nové komunikace a k vyraznému snizeni provozu v ulici Polni a tim ke ztraté dlivodu
iniciovat podél ulice Polni vznik kompaktnéjsi zastavby. Proto se méni funkcni zatfidéni zastavby
podél ulice Polni méni z plochy BU.1 na plochu BU.3.

Rozsifeni zastavitelné plochy Z.02 vyvold nové zabory ZPF o vyméfe 0.68 ha. Zaroven s timto novym

zdborem dochazi zménou ¢.2 k redukci zaborl ZPF odebranim zastavitelné ploch 17b o vymére
1,1 ha v pfimé ndvaznosti na dalsi pozemky ZPF.

- Opravit feSeni lokality 05 na jizni okraji sidla dle studie lokality Ostopovice pro umisténi stavebnich pozemku
pro 5 rodinnych doma.

Bylo upraveno dle pokynu, viz grafickd ¢ast zmény ¢. 2 UP.

- VSechny jiZ realizované stavby dopravni a technické infrastruktury bude vymezeny jako stav a budou vyjmuty z
vyctu vefejné prospésnych staveb a opatreni.

Z vykresu verejné infrastruktury byla vzhledem k nepotiebnosti vyjmuta Cerpaci stanice s jimaci a sbérnou
studnou na navsi.

- Provérit, aktualizovat a upresnit umisténi lokdlnich biokoridort a biocenter, véetné ndvrhu systémovych zmén
ve vymezeni lokdiniho USES a vymezeni dalsich ploch zmén v krajiné vé. dopinéni ploch krajinné zelené (Zk).

Zménou &. 2 UP doglo k revizi systému USES a prvk krajinné zelené. Na pokyn pofizovatele €. 2 doslo
k Gpravé prvka USES.

- Doplnéni ploch cyklostezek dle aktualizovanych ZUR JMK ve znéni 1. a 2. aktualizace.

Navrh zmény €. 2 izemniho planu vymezuje cyklostezku Troubsko — Anensky mlyn a navrhuje pro ni dopravni
stavbu D.18. Déle je vymezena dopravni stavba D.9.
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- Omezeni déleni pozemki na mensi parcely v chatovych oblastech z divodu predchdzeni vétsi hustoty
zastaveéni.

Byla stanovena pravidla pro déleni a scelovani pozemku nachazejici se v obecné ¢asti kapitoly F. a zaroven
doslo ke stanoveni minimalni velikosti parcely, kterd byla v chatovych osadéch stanovena na plochu 500 m?2.

- Zfizeni parkovacich stdni k novym domim v plochdch bydleni ,B1“ a historickém jdadru ,,HJ” nepoZadovat
pouze u domdu, kde to z objektivnim divodi neni mozné, kdy stdvajici vyjimka je zbytecné Siroce koncipovdna,
nutné zprisnit a upresnit.

Z divodu zvysujicich se naroktd na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu
verejnych prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym
moznostem parkovani v ulicnich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém
pozemku vyhrazena alespon 2 odstavna stani pro osobni automobil. Tento regulativ ma vyjimku jen

v ptipadé, pokud se v souvislosti s rekonstrukci domu, v lokalité s objektivné komplikovanou moznosti
vytvorit adekvatni pocet parkovacich stani na pozemku, nahradi stavajici bytova jednotka, jednotkou novou.
Vzhledem k tomu, Ze nedojde na navysSeni stavajicich kapacit pro dopravu v klidu, nebude se v takovych
pripadech vyZadovat prokazani umisténi 2 odstavnych stdni pro osobni automobily na pozemku. Diky této
vyjimce jsou umoznény Upravy u domd napfiklad v ulici Vinohradska, kde domy stoji na uzaviené stavebni
Care s malou Siti parcel, ktera neumoznuje rozumné umisténi vjezdu.

- Vpfipadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v ramci RD stanovit poZadavek na minimdlni pocet
parkovacich stdni na pozemku.

Z dlivodu zvysujicich se narokl na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu
verejnych prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym
moznostem parkovani v uli¢nich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém
pozemku vyhrazena alespon 2 odstavna stani pro osobni automobil.

- Upresnit plochy parkové zelené na kfiZovatce ul. B. Némcové, Polni a Branky, nyni je zde chybné zareslena
plocha pro bydleni.

Stavajici parkova plocha na kfizeni ulic B. Némcové a Polni je zafixovana jako parkova plocha U pomniku
s oznacenim P.04.

- Stanovit max. vyméru pro obchodni prostory v ramci ploch obcanské vybavenosti a tim predejit potencidlnimu
vzniku supermarketu.

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdim na plochy ob¢anského vybaveni je navrzena nova
funkéni plocha |OU| Obcanské vybaveni —vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy s prevazujici funkci
obcanské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoznuje Sirokou Skalu obcanského vybaveni. Je tak
vhodnéji pro regulaci plochy prestavby P.01 a pro dalsi pozemky, které jsou zménu €. 2 UP Ostopovice nové
do ploch obé&anského vybaveni zatfidény. Jedna se o pozemek pod dnesni hospodou na rohu ulice Skolni a
DruZstevni a pozemek pod byvalou samoobsluhou. Cile pfidani téchto ploch je udrZet a motivovat pfitomnost
objektl s obc¢anskou vybavenosti v centru obce.

- Vrdmci ploch zemédélskych usedlosti zpresnit a pripadné zcela vyloucit mozZnost ubytovdni, s vyjimkou bydleni
majitele a pfipadné provozovatele dané zemédélské usedlosti.

Byla upravena plocha HU.2 SmiSené vyrobni vSseobecné, Podskalni mlyn, tak, aby umoznovala pouze bydleni
majitele nebo spravce. A to pouze za predpokladu, Ze bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby

nebo souboru staveb.

- PoZadavek na pofizeni tzemni studie ponechat vsude, kde doposud nebyla porizena a prodlouZit Ihitu pro jeji
zpracovadni a pofizeni do roku 2027.

Uzemni studie US.1 Plocha prestavby P.01 - Nové centrum byla v Uzemnim planu ponechdna. Lhita pro jeji
vypracovani byla stanovena na 3 roky do vydani zmény ¢. 2 uzemniho planu.
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- Vtextu uzemniho pldnu v ramci zmény ¢. 1 budou upresnény definice a nékteré formulace prostorovych
regulativii dle ndvrhu projektového tymu ze dne 25.6.2023, jednd se o formdlni upresnéni bez podstatnych
dopadi na urbanistickou koncepci vé. vymezeni zastavitelnych ploch a ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(definice podzemni podlazi, nadzemni podlazi, nadzemni ¢dst stavby, doplrikovad stavba, regulovand vyska
zdstavby, zpresnit poZadavek parkovacich stani na bytové jednotky, provérit vyjimku pro plochy historického
jadra a ,,B1“, vyjimka pfilis Sirokd, zuZit, prostorovad regulace v kap. F, stanovit min. velikost stavebniho
pozemku, provérit a zuZit okruh staveb, kde projektovou dokumentaci miZe délat jen autorizovany architekt.

Definice a regulativy byly upraveny, viz kapitoly A.9.1, A.9.6 a A.9.7 tohoto odlvodnéni.

- Zmeénit pro plochu ¢. 18, ob¢anska vybavenost v centru sidla, sniZit procento zastavénosti, cilem je vytvorit zde
pobytové zarizeni (napf. dim pro seniory) socidlniho charakteru s prilehlou parkovou tpravu, se zachovdnim
verejné pfistupnosti a moZnosti prichodu, s vodnim prvkem (jezirko) za ucelem zachovdni mikroklimatickych
podminek v daném tzemi, ndvazné na to stanovit podminku porizeni uzemni studie pro tuto plochu
obcanského vybaveni ¢. 18.

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdm na plochy ob¢anského vybaveni je navrzena nova
funkéni plocha |OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy s pfevazujici funkci
obcanské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoznuje Sirokou skalu obcanského vybaveni. Je tak
vhodnéjsi pro regulaci plochy prestavby P.01.

V plose |OU| Obcanské vybaveni — vieobecné je také fesena nutnost realizace retencnich opatreni s dlirazem
na dodrzovani principu pFirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.

- Souddsti ndvrhu zménu nebude hodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi dle pfilohy & 5 vyhldsky 500/2006
Sb., Krajsky urad Jihomoravského kraje svym stanoviskem NATURA ¢.j. IMK 86788/2023 ze dne 9.6.2023
vyloucil moZny negativni vliv obsahu navazujici zmény na EVL a PO soustavy NATURA a ddle tentyZ krajsky
urad svym stanoviskem SEA uplatnénym v rdmci koordinovaného stanoviska a vyjddreni ¢.j. IMK 97789/2023
ze dne 26.6.2023 neuplatriuje poZadavek na vyhodnoceni vlivi ndvrhu pfedmétné zmény UP na Zivotni
prostredi (tzv. SEA vyhodnoceni).

- Ndvrh navazujici zmény bude piné respektovat poZadavky orgdni ochrany zemédélského pidniho fondu.
Vyhodnoceni dusledkii na pidni fond bude provedeno presné dle poZadavkui vyhldsky & 271/2019 Sb.,
o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu a ddle dle Spole¢ného metodického
vykladu odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho orgdnim ochrany
zemédélského pldniho fondu k nékterym ustanovenim zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
pldni-ho fondu. Ndvrh zmény nebude vymezovat nové zastavitelné plochy na |I. a Il. tfidé ochrany ZPF, pokud
k tomu nebude zdkonny duvod (prevaZujici vefejny zdjem).

Zabory pladniho fondu jsou soucasti kapitoly A.10 tohoto odtvodnéni. Zabor byl vyvolan rozsitenim
zastavitelné plochy Z.02. Zabor ZPF se rozsifil oproti plivodni o 0.68 ha. Zaroveri dochazi ndvrhem zmény UP
¢.2 k redukci zabord ZPF odebranim zastavitelné ploch 17b o vymére 1,1 ha v pfimé navaznosti na dalsi
pozemky ZPF.

- Ndvrh zmény bude ddle vychdzet z uplatnénych poZadavki dotéenych orgdnii a oprdvnénych investord, viz
kapitola k) této zprdvy. Ndvrh zmény bude ddle vychdzet z uplatnénych poZadavki obcéand, viz kapitola |) této
zpravy.

o Nazéakladé poZzadavku 04 / MO / MO 470896/2023-1322 / 8.6.2023 bylo do textové vyrokové &asti
doplnéna kapitola D.6. Zajmy ministerstva obrany.

Pokyn pofizovatele €. 2 ke zpracovani navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Ostopovice
- Na zdkladé Zddosti sousedni obce Nebovidy zapracujte do ndvrhu zmény pro verejné projednani tuto dilci
zménu: zménit plochu na pozemcich parc. ¢. 1002 v k.u. Ostopovice na plochu ,, TU“, technickd infrastruktura

vSeobecnd. Soubéziné s tim s i Obec Nebovidy zméni funkéni vyuZiti pozemku parc. €. 384/1 v k.u. Nebovidy u
Brna na stejné funkéni vyuZiti.
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Doslo k upravé v grafické ¢asti tzemniho planu ve Hlavnim vykresu na zdkladé pokynu.

A.4  Soulad navrhu zmény tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 stavebniho
zakona. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleéenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Zménou €. 2 nejsou navrzeny nové rozvojové plochy, tyka se pouze zmén regulativii a podminek
pro vyuZiti Gzemi.

A.5 Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisi pofizeni a zpracovani zmény ¢. izemniho
planu je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi
pravnimi predpisy.

Pofrizeni a zpracovani zmény €. 2 Uzemniho pldnu je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécimi
pravnimi predpisy.

K 1.1.2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na standardizaci
uzemné planovacich dokumentaci, zejména tizemnich planu. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UplIné znéni v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb. (stavajici stavebni zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s G¢innosti od za¢atku roku 2023
vyhlaska €. 418/2022 Sb., zvefejnéna ve Shirce zakon( v ¢astce ¢. 188, kterou se méni zejména vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpist. Dochazi tak k preklopeni grafické ¢asti uzemniho planu Ostopovice do souladu s Jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace.

Transformace Uzemniho planu do jednotného standardu vyvolala zmény v grafické ¢asti Uzemniho planu a zmény
v pojmenovani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti a jejich drobné Gpravy vyvolané dané implementaci jevi
Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace do Navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Ostopovice.

A.6  Soulad navrhu zmény tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Koncepce reseni pozadavki
civilni ochrany se zménou ¢. 1 neméni. Zména €. 2 nenavrhuje nové zastavitelné lokality. PoZzadavky z hlediska zajmi
pozarni a civilni ochrany jsou v pripadé této i dalSich ploch obecné spinény.

A.7  Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno pofizovatelem po verejném projednani.
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A.8 Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostiedi

Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani zmény nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény ¢&. 2 UP
Ostopovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA). Dale dle zakona o ochrané pfirody a krajiny, stanovisko podle § 45i odstavce
1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000. VySe uvedeny zavér orgdanu ochrany pfirody vychdzi z dvahy, Ze
hodnocena koncepce svou lokalizaci mimo Uzemi prvk( soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencial
zpUsobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni vlivy na jejich celistvost a predmét ochrany.

Organ ochrany pfirody vyhodnotil, Ze navrhovana zména UP nema vzhledem ke svému charakteru potencial stanovit
ramec pro budouci povoleni zdmér( uvedenych v pfiloze €. 2 k zdkonu, nemUZe vyznamné ovlivnit skladebné prvky
soustavy Natura 2000 a soucasné nepredstavuje vyznamnou zménu koncepce UP jako celku, a proto neni predmétem
posuzovani ve smyslu ustanoveni § 10a zakona; nicméné upozoriuje, Ze tim v zddném pripadé neni dotéena povinnost
investoru, resp. oznamovatel( konkrétnich zaméra uvedenych v § 4 odst. 1 zakona, které budou v jednotlivych
plochach UP do budoucna umistovany/pfipravovany, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich zdkona

o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, které upravuji posuzovani zaméru (tzv. projektova EIA).

ré

A.9 Komplexni zdUivodnéni prijatého feseni

Koncepce rozvoje obce se navrZzenou zménou neméni. Zména se tyka pouze upresnéni a zpfisnéni regulativd pro
vymezené typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a souvisejicimi poZzadavky na zpfesnéni vykladu nékterych
regulativl. Zména nepridava zadné nové zastavitelné plochy. Stavajici zastavitelné plochy byly zrevidovany a pripadné
vypustény z divodu zlepseni prehlednosti a jsou zarazeny do stabilizovaného Uzemi jako proluky. Z toho dlivodu doslo
k precislovani zastavitelnych ploch. Rozsah vymezeni zastavitelnych ploch se méni pouze v souvislosti s aktualizaci
zastavéného Uzemi.

Déle dochazi k Upravé grafické ¢asti izemniho planu Ostopovice dle poZadavkd Jednotného standardu izemné
planovaci dokumentace. Z dlivodu implementace standardu do izemniho planu doslo k drobnych zménam ve vyétu
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Konkrétné:

V textové ¢3sti Uzemniho planu Ostopovice dochdazi k nasledujicim zménam:

A.9.1 Vyklad pojmi

Z kapitoly Vyklad pojm0 bude vypustén pojem regulovana vyska zastavby z dlvodu zvyseni prehlednosti textové ¢asti
UP. Definice regulované vysky zastavby je podrobné popséna v obecné &asti kapitoly F. VyuZiti ploch. Dale doglo ke
zméné definice Nadzemniho podlaZi, aby nedochazelo k nejednoznaénym vyklad@im. Byla pouZita definice z CSN 73
4301.2004, ¢ast Obytné budovy.

Do kapitoly byly doplnény pojmy, jako je rodinny diim, bytovy diim, nerusici provozovny sluzeb, nerusici femesina
vyroba, doplrikové stavby a rostly terén pro zjednoznacénéni vykladu regulativa.

A.9.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

V odstavci Vymezeni zastavitelnych ploch doslo k pfejmenovani a precislovani zastavitelnych ploch z dlivodu prevodu
uzemniho planu do Jednotného standardu izemné planovaci dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze Jednotny standart
UPD nerozliduje plochy s rozdilnych zpGisobem vyuZiti na plochy v zastavitelném a nezastavéném tGzemi, byly plochy
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|SZ| Soukroma zahrada a plochy |ZS| Zahrada a sad slouc¢eny do jedné, vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. odpovidajici,
funkéni plochy |ZZ| Zelen - zahrady a sady.

Vzhledem k tomu, Ze tato funkéni plocha svym charakterem odpovida § 7a Plochy zelené&, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
byly plochy s nalezici do této funkéni plochy zafazeny do ploch zmén v krajiné.

V odstavci Plochy prestavby doslo k precislovani ploch z diivodu pfevodu tzemniho planu do Jednotného standardu
uzemné planovaci dokumentace.

V odstavci Systém sidelni zelené doslo k doplnéni tabulky ploch zmén v krajiné dle ¢islovani Jednotného standardu
Uzemné planovaci dokumentace. V tabulce jsou obsazené plochy prevzaté z Uplného znéni tizemniho planu obce
Ostopovice po zméné ¢.1 a pridany plochy z divodu pfifazeni ploch |SZ| Soukroma zahrada do |ZZ| Zelen — zahrady
sady.

A.9.3 Dopravav klidu

Z divodu zvysujicich se narokd na dopravu v klidu a poZzadavkem souvisejicim se snahou zvysit kvalitu verejnych
prostranstvi, dochazi ke zméné regulativu tykajiciho se dopravy v klidu. Vzhledem k limitovanym moznostem
parkovani v uli¢nich prostranstvim se stanovuje, Ze kazda novy bytova jednotka musi mit na svém pozemku vyhrazena
alespon 2 odstavna stani pro osobni automobil. Tento regulativ ma vyjimku jen v pripadé, pokud se v souvislosti

s rekonstrukci domu, v lokalité s objektivné komplikovanou moznosti vytvofit adekvatni pocet parkovacich stani na
pozemku, nahradi stavajici bytova jednotka, jednotkou novou. Vzhledem k tomu, Ze nedojde na navyseni stavajicich
kapacit pro dopravu v klidu, nebude se v takovych ptipadech vyzadovat prokazani umisténi 2 odstavnych stani pro
osobni automobily na pozemku. Diky této vyjimce jsou umoznény Upravy u domu napfiklad v ulici Vinohradska, kde
domy stoji na uzaviené stavebni ¢are s malou Sifi parcel, kterd neumoznuje rozumné umisténi vjezdu

Vzhledem k tomu, Ze prevodem Uzemniho planu do Jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace dochazi
k prejmenovani ploch prestavby na zkratku P.xx, je nutné prejmenovat oznaceni parkovacich ploch ve tvaru PP.xx.

A.9.4 Obcanské vybaveni

Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim narokdm na plochy ob¢anského vybaveni je navriena nova funkéni
plocha |OU| Obcdanské vybaveni — vseobecné. Tato plocha je uréena pro plochy s prevazujici funkci obcanské
vybavenosti, komeréni i nekomercni, ktery umoziiuje Sirokou Skdlu obéanského vybaveni. Je tak vhodnéjsi pro regulaci
plochy prestavby P.01 a pro dalsi pozemky, které jsou zménu ¢. 2 UP Ostopovice nové do ploch obéanského vybaveni
zattidény. Jednd se o pozemek pod dneéni hospodou na rohu ulice Skolni a DruZstevni a pozemek pod byvalou
samoobsluhou. Cile pfidani téchto ploch je udrzet a motivovat pfitomnost objektd s ob¢éanskou vybavenosti v centru
obce. V plose |OU| Obcanské vybaveni —vseobecné je také fesena nutnost realizace retenc¢nich opatfeni s dlirazem na
dodrzovani principl ptirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.

Funkéni plocha |OV| Obcanské vybaveni — verejné, ktera je prejmenovanou pavodni plochou |OV| Obcanské
vybavenost, je nové vymezena pouze pro na pozemku Skoly a materské Skoly a na pozemek urceny k jejich rozvoji.

A.9.5 Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Do kapitoly E.3 Protierozni opatfeni a ochrana pred povodnémi byla pfidana podminka: ,V ramci jednotlivych
zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana opatreni pro zasakovani srazkovych vod
v misté. Tato reten¢ni opatfeni budou realizovana, pokud to podminky umozni, s dlirazem na dodrZovani princip(
pfirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.”.

Nové pridand véta: ,Vymezeni retencnich opatreni v grafické ¢asti Uzemniho planu Ostopovice jsou jen priblizna. Jejich

presnou polohu a velikost je nutné stanovit podrobnéjsi dokumentaci.“ Rika, Ze vymezeni retencnich opatteni
v grafické ¢asti je nutné chdpat jako grafickou znacku. Jejich umisténi a rozsah je nutné podloZzit projektem.
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A.9.6

Vyuziti ploch

V obecné casti kapitoly F. Vyuziti ploch byl provedeny nasledujici Gpravy:

Z podkapitoly ,,1. Procento zastavénosti” se vypousti véta: ,,Na vSech stavebnich pozemcich zlistava dovoleno
stavajici procento zastavénosti —tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazena novostavbou, mize byt
zachovana jeji plvodni zastavénost.” z dlvodu pripadného neadekvatniho navyseni stavajicich kapacit
napfiklad pfi nahrazovani byvalych zemédélskych usedlosti s vysokou mirou stavajiciho zastavéni. Naopak se
pridava a upravuje obecny regulativ ohledné demolic stavajicich staveb prekracujici izemnim planem
nastavené limity. Podle néj je mozné nahradit stavajici stavbu stavbou novou, pokud bude mit stejny objem
jako stavba pdvodni.

V podkapitole ,,3. Regulovana vyska zastavby” se v regulativu, ktery popisuje, do jaké maximalni vysky Ize od
urovné maximalni regulované vysky vystavét sSikmou stfechu méni maximalni vyska z 6 metrd na 5 metr(.
Zména je vyvolana zkusenosti z povolovanim zamér(l v Gzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému
rozvoji Uzemi.

Dale se do véty: ,Regulovana vyska budovy se uvadi v metrech a v poctu nadzemnich podlazi“, dopliuje véta:
,ve formatu: pocet nadzemnich podlazi bez podkrovniho nebo ustoupeného + pocet podkrovnich i
ustoupenych podlazi.”. Doplnéni regulativu zpresiuje vyklad definice o poctu povolenych podlazi.

V podkapitole ,4. Maximalni vyska zastavby“ se za Ucelem zpresnéni vykladu, po jakou Uroven se méri
maximalni vyska zastavby dopliiuje: ,po Uroven nejvy$siho hfeben stfechy nebo po atiku.

Je ptidéna podkapitola ,,5. Minimalni velikost pozemku”. Podkapitola byla pfidana na zakladé pozadavku
vyplyvajiciho ze Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022: ,omezeni déleni
pozemkU na mensi parcely v chatovych oblastech z divodu pfedchazeni vétsi hustoté zastavéni“ a v pfipadé
prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v ramci RD stanovit pozadavek na min. pocet parkovacich
stdni na pozemku“. V pripadé druhého pozadavku je diky regulativu minimalni velikosti pozemku zamezeno
nekoordinovanému déleni pozemkd a tim i dalSimu vzniku potreby parkovani v klidu.

Na zakladé nového regulativu ,,Minimalni velikost pozemku*, ktery plati na novou i stavajici parcelaci,

a regulativu ,,Minimalni velikost nové oddéleného pozemku®, ktery jen na novou parcelaci, se do vétsiny

ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti doplfiuje hodnota velikosti minimalniho stavebniho pozemku, na kterém

Ize umistit stavbu. Tuto podminku nemusi splnit jen nezbytné objekty technické a dopravni infrastruktury.

Stavajiciho objekty na pozemcich nesplfiujici minimalni velikost pozemku je mozné nahradit stavbou novou,

pokud novostavba spini veskeré ostatni regulativy dané plochy nebo pokud je stavba nahrazena objektem

o stejném objektu jako plvodni stavba. Pfipadné se na ni da, v odGvodnénych pfipadech, vztdhnout regulativ:
,V pripadé ndastavby Ci pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nesplnujici regulativ
minimalni vyméry pozemku, je nastavba Ci pfistavba v odlivodnénych pfipadech mozna. A to pouze
v pfipadé, pokud se Upravou nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice nez 10%. A za
predpokladu splnéni viech ostatnich regulativi dané funkéni plochy. Nastavby a pristavby ke
stdvajici stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku, ktery nesplfiuje regulativ minimalni vyméry,
nejsou pripustné.

Je pfidana podkapitola ,,6. Podminky pro scelovani a déleni pozemkut“. Podkapitola byla pfidana na zakladé
pozadavku vyplyvajiciho ze Zpravy o uplatinovani Uzemniho planu Ostopovice za obdobi 2020-2022: ,,omezeni
déleni pozemk{ na mensi parcely v chatovych oblastech z dlivodu predchazeni vétsi hustoté zastavéni“

a Vv pfipadé prestavby RD a déleni na vice bytovych jednotek v rdmci RD stanovit poZadavek na min. pocet
parkovacich stani na pozemku®. V pfipadé druhého pozadavku je diky regulativu minimalni velikosti pozemku
zamezeno nekoordinovanému déleni pozemkd a tim i dalsimu vzniku potteby parkovani v klidu.

Regulativ stanovuje zakladni pravidla pro déleni a scelovani pozemkd, tak aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a vhodné doplnila krajinny raz. Regulativ zamezuje spekulativnim
operacim v ramci soubor staveb a jeho naslednému nadéleni na jednotlivé pozemky.
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A.9.7

V Prostorovych regulativech doslo ke zptesnéni formulace umoZziujici pripadné prekrocéeni prostorovych
regulativd. Misto ,,jako napf.”“ je pouZito slovo , konkrétné” a nasledné jsou taxativné vyjmenovany mozné

typologie, na které se vyjimka vztahu. Tato Uprava ma zamezit SirSimu vykladu pojmu ,,ob¢anské vybavené®.
Byl vypustén odstavec ,Definice ploch s rozdilnym vyuZitim“. Vzhledem k pfevodu Gzemniho planu do

Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace doslo k prejmenovani vsech ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti

Vzhledem k prevodu uzemniho planu do Jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace doslo k pfejmenovani
véech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Uzemni plan uz také rozli$uje na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
v zastavitelném Gzemi a v nezastavéném Uzemi.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se na zakladé prevodu izemniho planu do Jednotného standardu tzemné
pldnovaci dokumentace méni nasledovné:

|HJ| HISTORICKE JADRO se méni na |SC| SMISENE OBYTNE CENTRALNI,

|B1| BYDLENi ROZSIRENE CENTRUM se méni na |BU.1| BYDLEN{ VSEOBECNE, ROZSIRENE CENTRUM,
|B2| BYDLENi NAD VYVOZEM se méni na |BU.2| BYDLEN{ VSEOBECNE, NAD VYVOZEM,

|B3| BYDLENi NA PADELKACH se méni na |BU.3| BYDLEN{ VSEOBECNE, NA PADELKACH,

|B4| BYDLENi NA BRANACH se méni na |BU.4| BYDLEN{ VSEOBECNE, NA BRANACH,

|B5| BYDLEN{ U DRAHY se méni na |BU.5| BYDLEN{ VSEOBECNE, U DRAHY,

| UK| ZEMEDELSKA USEDLOST se méni na |[HU.2| SMISENE VYROBNI VSEOBECNE, ZEMEDELSKA USEDLOST,
|VO| VYROBA A OBCHOD se méni na |HU.1| SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE,

|PP| PARKOVACI PLOCHY se méni na |DU.2| DOPRAVA VSEOBECNA — PARKOVACI PLOCHY,

| TI| TECHNICKA INFRASTRUKTURA se méni na | TU| TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA,
|OV| OBCANSKA VYBAVENOST se méni na |OV| OBCANSKE VYBAVEN{ VEREINE,

|RV| REKREACNI VYBAVENOST se méni na |RO| REKREACE - ODDECHOVE PLOCHY,

|S| SPORT se méni na |OS| OBCANSKE VYBAVENI - SPORT,

|CH| CHATOVA A ZAHRADKOVA OSADA se méni na |RZ| REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY,

|SZ| SOUKROMA ZAHRADA se rusi a slucuje se s plochou |ZZ| ZELEN — ZAHRADY A SADY,

|P| PARK se méni na |ZP| ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY,

|UP| ULIENT PROSTRANSTVI se méni na |PU.1| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA,

|CK| CESTA V KRAJINE se méni na |PU.2| VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA, CESTA V KRAJINE,

|D| DALNICE se méni na |DS| DOPRAVA SILNICNI,

|ZS| ZAHRADA A SAD se méni na |ZZ| ZELEN — ZAHRADY A SADY,

|OP| ORNA PUDA se méni na |AP.p| POLE,

|LP| LOUKA A PASTVINA se méni na |AP.t| TRVALE TRAVNI POROSTY,

|KZ| KRAJINNY ZELEN se méni na |ZK| ZELEN KRAJINNA,

[L| LES se méni na |LU| LESNi VSEOBECNE,

|DZ| DOPRAVNI ONFRASTRUKTURA — DOPROVODNI ZELEN se rusi a slu¢uje s plochou |PU.2| VEREJNA
PROSTRANSTV{ VSEOBECNA, CESTA V KRAJINE,

|Z| ZELEZNICE se méni na |DS| DOPRAVA DRAZNI,
|V| VODNIi PLOCHA se méni na |WU| VODN{ A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE.

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti se z hlediska regulace zplisobu vyuZiti a prostorové regulace méni nasledovné:

|SC| SMISENE OBYTNE CENTRALNI
o Bylo snizeno procento zastavénosti z 80% na 50% a zvyseni procenta zahrady z 10% jen pro nové
vymezované pozemky na 30% pro vsechny pozemky. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim
zamér( v Uzemi a ma za Ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji zemi. Doslo k provéreni
stavajici zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.
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o V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, ze
jsou povolena 2 nadzemni podlaZi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

o Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 400 m?. Tato
hodnota byla uréena provérenim velikosti pozemk( v dané plose a bylo vytipovéano, u kterych
pozemkl by bylo jesté pfipustné pfipadné dalsi déleni.

o Spolu s regulativem Minimalni velikost nové oddéleného pozemku byla stanovena minimalni Sitka
nové oddéleného stavebniho pozemku v kontaktu s vefejnym prostranstvim na 12 metrQ. Diky
tomuto regulativu ma byt zamezeno vzniku ptipadnych novych stavebnich pozemk( v zadni ¢asti
zahrad s Uzkym napojenim na komunikaci. Dale dojde k zamezeni vzniku pro tuto lokalitu typologicky
nevhodné zastavby.

- |BU.1| BYDLENi VSEOBECNE, ROZSIRENE CENTRUM

o Bylo snizeno procento zastavénosti ze 70% na 50% pro stavajici domy. Dochazi k zvySeni procenta
zahrady z 20% jen pro nové vymezované pozemky na 20% pro stavajici pozemky a 30% pro nové
vymezované pozemky. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zaméri v izemi a ma za ucel
zabrdanit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stdvajici zastavénosti v lokalité a byla
zvolena stdvajici typickd mira zastavénosti.

o V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, ze
jsou povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni i ustoupené podlazi.

o Byla stanovena Maximalni vyska vystavby na 10 metr(. Tato hodnota byla uréena jednak
prazkumem stavajici zastavby, a dale s prihlédnutim na provazanost s regulativem Regulovana vyska
zastavby. Spolecné ucinné reguluji povolenou vysku zastavby.

o Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato
hodnota byla urc¢ena provérenim velikosti stavajicich pozemki v dané plose a bylo vytipovano,

u kterych pozemk by bylo jesté pfipustné pripadné dalsi déleni.

o  Zaroven doslo k vypusténi ,,Ubytovani do kapacity 15 lGZek” z podminéného vyuziti. Vzhledem
k blizkosti krajského mésta Brno neni v obci potreba iniciovat vznik ubytovacich zafizeni. Tato
moznost zUstava v centralni ¢asti obce.

- |BU.2| BYDLENi VSEOBECNE, NAD VYVOZEM

o

Doslo k drobné upravé hlavniho vyuziti z ,Bydleni” na ,,Bydleni v rodinnych domech” z diivodu
jednoznacnosti vykladu v plosSe mozné formy bydleni.

Bylo sniZzeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamér(
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

Nové se reguluje Minimalni velikost a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemkd by bylo
jesSté pripustné pripadné dalsi déleni.

Zaroven doslo k vypusténi ,,Ubytovani do kapacity 15 l0Zek” z podminéného vyuZiti. Vzhledem k blizkosti
krajského mésta Brno neni v obci potfeba iniciovat vznik ubytovacich zafizeni. Tato mozZnost z{stava

v centralni ¢asti obce.

- |BU.3| BYDLENi VSEOBECNE, NA PADELKACH

o

Doslo k drobné Upravé hlavniho vyuziti z ,Bydleni” na ,,Bydleni v rodinnych domech” z diivodu
jednoznacnosti vykladu v plosSe mozné formy bydleni.

Bylo sniZeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkusenosti s povolovanim zamér(
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

V prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

Nové se reguluje Minimalni velikost pozemku a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemkd by bylo
jesté pripustné pripadné dalsi déleni.
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- |BU.4| BYDLENi VSEOBECNE, NA BRANACH

o Doslo k drobné tpraveé hlavniho vyuziti z ,Bydleni“ na ,,Bydleni v rodinnych domech” z dlvodu
jednoznacnosti vykladu v ploSe mozné formy bydleni.

o Bylo sniZeno procento zastavénosti ze 40% na 30%. Zména je vyvolana zkuSenosti s povolovanim zamérd
v Uzemi a ma za ucel zabranit neadekvatné velkému rozvoji Uzemi. Doslo k provéreni stavajici
zastavénosti v lokalité a byla zvolena stavajici typicka mira zastavénosti.

oV prostorovém regulativu byla zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo jednoznacné uvedeno, Ze jsou
povolena 2 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.

o Nové se reguluje Minimalni velikost pozemku a stanovuje se hodnota 500 m?. Tato hodnota byla uréena
provérenim velikosti stavajicich pozemkd v dané plose a bylo vytipovano, u kterych pozemkd by bylo
jesSté pripustné pripadné dalsi déleni.

- |BU.5| BYDLENi VSEOBECNE, U DRAHY
o Byla stanovena regulovana vyska zastavby na 10 metrd a zpfesnéna regulovana vyska tak, aby bylo
jednoznacné uvedeno, Ze jsou povolena 3 nadzemni podlazi a jedno podkrovni ¢i ustoupené podlazi.
o Vzhledem ke stabilizaci Uzemi neni pro plochu stanovena minimalni velikost pozemku.

- |ov| oBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
o Tato plocha nové slouzi pouze pro potieby budov skoly, materské skoly a pozemk urcenych pro jejich
rozvoj. Z divodu vyssi flexibility doslo k navyseni procenta zastavénosti a snizeni procenta zahrady.
o Dale byly z podminéného vyufZiti, s vyjimkou sluzebnych byt a ubytovani, vyjmuty nerusici provozovny
sluZzeb nebo femesliné vyroby z dlivodu nevhodnosti slu¢ovani téchto funkci $kolnich budov.

- |ou| OBEANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

o Vzhledem k rozdilnym prostorovym a provoznim naroklim na plochy obc¢anského vybaveni je navriena
nova funkéni plocha |OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné. Tato plocha je uréena pro plochy
s prevazujici funkci obc¢anské vybavenosti, komercni i nekomercni, ktery umoziuje Sirokou skalu
obcanského vybaveni. Je tak vhodnéjsi pro regulaci plochy prestavby P.1 a pro dalsi pozemky, které jsou
zménu ¢&. 2 UP Ostopovice nové do ploch obéanského vybaveni zatfidény. Jedna se o pozemek pod
dnedni hospodou na rohu ulice Skolni a Druistevni a pozemek pod byvalou samoobsluhou. Cile pFidani
téchto ploch je udrzet a motivovat pritomnost objektl s ob¢anskou vybavenosti v centru obce. V plose
|OU| Obcanské vybaveni — vSeobecné je také fesena nutnost realizace retencnich opatreni s dirazem na
dodrzovani principt pfirodé blizkého hospodareni s destovou vodou.

o Pro stanoveni prostorovych regulativi bylo urcujici regulovat budouci rozvoj v plose prestavby P.1. Pro
pfipadny dalsi rozvoj objektt dnesni hospody a byvalé samoobsluhy lze pripadné uplatnit regulativ
umoznujici Upravy stavajicich budov, které prekracuji funkéni plochou povolené limity:

=,V pfipadé ndstavby &i pfistavby stdvajiciho rodinného domu na pozemku nespliujici regulativ
minimalni vyméry pozemku, je nastavba ¢i pfistavba v oddvodnénych pfipadech mozn4, pouze
pokud nezvysi stavajici hrubé podlazni plochy domu o vice nez 10% a za predpokladu splnéni
vSech ostatnich regulativl. Nastavby a pfistavby ke stdvajici stavbé pro rodinnou rekreaci na
pozemku nesplniujici regulativ minimalni vyméry nejsou pripustné.”.

- |os| oBCANSKE VYBAVENI - SPORT
o Regulativy jsou zpresnény tak, aby |épe odpovidaly poZadovanému charakteru sportovisté. Z hlavniho
vyuZiti byly odstranény body: kryté sportovisté a htisté, klubovny. Byly ponechany jen nekryté
sportovisté, hfisté a parkovaci plochy.
o Zpfipustného vyuZiti jsou odstranény body ,tribuny” a , verejné stravovani“. A doslo k Upravé maximalni
velikosti doplfikovych staveb z 350 m? na 50 m2.

- |HU.2| SMIiSENE VYROBNi VSEOBECNE, PODSKALNi MLYN

o Vzhledem k odlehlé poloze Podskalniho mlyna od zastavéného ¢asti obce neni v této plose umoznén
rozvoj bydleni a ubytovani bez vazby na provoz objektu. Z toho divodu je z hlavniho vyuZiti vyjmuto
ubytovani a stravovani. Rusené vyuziti bylo prfesunuto do podminéné pripustného vyuziti
a zapodminkovano nésledovné: ,Ubytovani, stravovani a bydleni za podminky, Ze budou soucasti hlavni
stavby nebo souboru staveb hlavniho vyuziti a bude zabirat maximalné 30% podlazni plochy stavby nebo
souboru staveb.”

o Jemelklv mlyn neni, vzhledem k tésné blizkosti dalnice D1, dale rozvijen.
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o Plocha byla zatfidéna jako plocha smisena vyrobni z dlivodu snahy zachovat urcitou miru bydleni
a ubytovani (ta v je v ploSe smiSené vyrobni vyjimecéné umoznéna). Plochy zemédélské bydleni v Zadném
pripadé neumoznuji. Plochy smisené a plochy pro bydleni nekoresponduji se stdvajicim stavem
a nenasleduji zamysleny rozvoj lokality.

- |RZ| REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY

o Nové se reguluje Minimalni velikost nové oddéleného pozemku a stanovuje se hodnota 500 m2. Tato
hodnota byla urc¢ena provérenim velikosti stavajicich pozemkt v dané plose a zvazenim mozného dalsiho
rozvoje lokalit vzhledem ke stavajicim kapacitdm a stavu verejné vybavenosti v misté.

o Neadekvatni rozvoj zahradkarskych osad upravuje dale regulativ stanovujici, Ze kazda stavba pro
rodinnou rekreaci musi byt napojena na verejné pfistupnou komunikaci.

o Byl doplnén vysvétlujici regulativ, ktery osvétluje, ktery hrana pozemku je urcujici pro stanoveni odstupu
stavby od osy krajinné cesty. Vzhledem k, v misté typickém, vyrazné podlouhlém tvaru pozemku, je za
orientaci urcujici uréena uzsi hrana pozemku.

Nové se doplnuji nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

- |DU.1| DOPRAVA VSEOBECNA
o Tato plocha je urcena pro plochy komunikaci mimo zastavitelné Uzemi obce s vyjimkou dalnice a cest
v krajiné.
o Do plochy jsou zatazeny i pozemky, které pred zménou ¢.2 nalezely funkéni ploSe DZ — dopravni
infrastruktura — doprovodna zelen, ktera se tou zménou rusi.

- |DU.1| ZELEN — ZAHRADY A SADY

o Tato plocha slucuje dvé velmi podobné plochy; SZ — Soukroma zahrada a ZS Zahrady a sady. Jejich
samostatné vymezeni bylo zdlvodnéno principy pivodniho Gzemniho planu, ktery pracoval s tzv. ¢arou
zastavénosti, ktera urcovala hranici mezi zastavénym sidlem a nezastavénou krajinou. Plocha SZ —
Soukroma zahrada, tak byla umisténa na pozemcich, které jsou soukromymi zahradami, jsou oploceny a
vykazuji znamky toho, ze ,patii k domu“. Na rozdil od ploch ZS — Zahrady a sady, které jsou vétSinou
neoplocené a svym charakterem vétsinou neevokuji soukromou zahradu. Vzhledem k tomu, Ze zpGsoby
vyuZziti téchto ploch byl témér shodny, je ale navrzeno slouceni ploch z dGvodu snahy nevytvaret
komplikovana mista.

- |AX| ZEMEDELSKE JINE
o Tato plocha je urcena pro plochy se zemédélskym vyuzitim, které maji slouzit naptiklad pro realizaci sadl
a dalsi zemédélské produkce, ktery nevyzaduje zabor plidniho zemédélského fondu.

A.9.8 Verejné prospésna opatreni

- Doslo ke zméné oznaceni vzhledem k prevodu UP do Jednotného standardu UPD. Déle doslo k prejmenovani
zkratky pro Opatteni na hlavnich brnénskych tocich z TP01 na POP10. Tato je zména zdlvodnéna snahou o zvyseni
prehlednosti a provazanosti s ZUR JMK, které oznaceni POP10 pouZiva.

A.9.9 Verejné prospésné stavby

- Doéglo ke zméné oznaceni vzhledem k pfevodu UP do Jednotného standardu UPD.

A.9.10 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb a prostort

- Doslo ke zpresnéni jakych staveb se podminka vypracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace
autorizovanym architektem tyka, a kterych ne.

- Dale byl doplnén text, ktery specifikuje, jaké jevy maji byt béhem projednani posuzovany (napr. zaclenéni objektu
do okolni zastavby, materidlové a prostorové vazby k okoli ...) Dale je predepsan navrh pfipadnych Uprav
verejnych prostranstvi.

A.9.11 Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv a stanoveni moiného budouciho vyuZiti.

- Doélo ke zméné oznaceni vzhledem k pfevodu UP do Jednotného standardu UPD.
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Doslo k vyjmuti Gzemni rezervy UR.01 koridor Jihozdpadni tangenta RDSO8 Troubsko (D1) — Modfice (D52/1T)
z dGivodu vypusténi tohoto zaméru nadiazené tzemné planovaci dokumentace, ZUR JMK.

A.9.12 Pozadavek na dohodu o parcelaci

Vzhledem k rozsifeni zastavitelné plochy Z.02 je nutné zajistit jeji koordinovany rozvoj. Z toho ddvodu je pro
zastavéni této plochy stanovena podminka uzavieni dohody o parcelaci. V rdmci dohody dojde k vyjasnéni
majetkovych vztah( predevsim skrz umisténi nové komunikace v misté spojnice bodt E a F (nové vymezena
Dopravni stavba D.29).

Pozadavek je odznacen kddem DU.01, ¢ast zastavitelné plochy Z.02 — Za Pomnikem. Oznaceni je zvoleno
vzhledem k ¢lenéni ploch dle Jednotného standardu do ploch, kde je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a uzavienim dohody o parcelaci.

A.9.13 Pozadavek na uzemni studii

Vzhledem k rozsireni zastavitelné plochy 7.02 je nutné zajistit jeji koordinovany rozvoj. Z toho dlvodu je pro
zastavéni této plochy stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. V rdmci studie dojde k vyjasnéni otazek
dopravniho napojeni nové vzniklych pozemk, pfedevsim umisténi nové komunikace v misté spojnice bodd E a F
(nové vymezena Dopravni stavba D.29), dale dojde ke stanovenim podminek pro novou vystavbu a k rozvaze

0 mozném feSeni majetkopravnich vztahd.

PoZadavek je odznacen kddem DU.01, ¢ast zastavitelné plochy Z.02 — Za Pomnikem. Oznaceni je zvoleno
vzhledem k ¢lenéni ploch dle Jednotného standardu do ploch, kde je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie a uzavienim dohody o parcelaci.

Doslo k prodlouzZeni Ihidty pro vypracovani Gzemni studie US.1. Lhita je prodlouZena o 3 roky od vydani této
zmény Uzemniho planu. Nutnost prodlouZeni je zdGvodnéna neaktivni spolupraci ze strany nékterych majitell
dotéenych pozemkd.

A.10 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl zaborl navrhovaného feseni na

zemédélsky padni fond

V ramci zmény Z2 Uzemniho planu dochazi k novému zaboru Z.Z02b na zastavitelné plose Z.02.

. Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] .
Zpusob Celkovy . Zpusob vyuZiti
£ o - Investice
Zabor Plocha vyuziti zabor ZPF = & plochy,
7 n a trvalé do pudy B 11
plochy [ha] orna chmelni - ovocné " stavajici UP
o vinice zahrady travni l. . . V. V.
puda ce sady
porosty

Katastralni uzemi: Ostopovice
2.202b 2.02 | bydleni | 0,54 | 0,54 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,07 | 0,47 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 Soukroma zahrada

A.11 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt zabori navrhovaného feseni na
pozemky plnici funkci lesa

Nejsou navrhovany nové zabory PUPFL.

A.12 Navrh rozhodnuti o namitkach

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

A.13 Vyporadani pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.
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